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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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1. BESKRIVELSEN

Beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanen omfatter et ca. 17,5 ha stort omréade,
der afgrenses af kommunevej Skejbyvej, Skejbygardsve]

og mod vest af en planlagt busvej og bysti.

Der henvises til illustrationsplan - bilag 1.

Lokalplanens formdl er at skabe den planlagningsmas-
sige hjemmel til at foretage @ndringer i lokalplan nr.
69, sdledes at stgrstedelen af arealet vil kunne be-
bygges med tat lav boligbebyggelse og samtidig fore-
tage en afrunding af den bebyggelse, der i henhold
til lokalplan nr. 69 allerede er opfgrt eller er
under opfgrelse.

En del af bestemmelserne, der er fastsat i lokalplan
nr. 69, vil blive optaget uforandret i lokalplan

nr. 213, ligesom hoveddispositionen for arealdispo-
neringen vil blive opretholdt.

Lokalplan nr. 213 vil derfor sikre:

at de i lokalplan nr. 69 fastlagte blokke A, B og C
fortsat kan opfgres, medens den ¢gvrige del af
omradet sikres anvendt til t@t lav boligbebyg-
gelse.



der indenfor lokalplanomradet bliver trafik-
differentiering, sdledes at kgrende og géende
trafik er adskilte, hvorved svage trafikanter
(gédende og cyklende) kan bevaege sig overalt inden

for bebyggelsen uden at krydse kgrende trafik.,

der sikres et funktionsmessigt rigtigt placeret
areal til centerformal, der kan muligggre, at
kvarterets beboere som helhed fa&r det bedste

serviceniveau for indkg¢b af dagligvarer, og

der etableres et fallesareal til brug for ejere
og brugere af etageboligblokkene, storparcellerne
og butikscentret.

Lokalplanomrédet opdeles i fire omrader med for-

skellige bestemmelser for anvendelsen (se bilag 4).

Omride I, udlagges til bebyggelse med etageboliger

i tre eller fire etager, saledes som det er anfgrt

pa

bilag 4.

Bebyggelsens hgjde md ikke vare over 14 m.

Bebyggelsesprocenten for den samlede bebyggelse er
fastsat til 50.

Om

De

bebyggelsesprocenter - se senere.

enkelte blokke udstykkes med skellene placeret i

blokkenes ydermure, séledes at det enkelte matr.nr.
alene indeholder det bebyggede areal.
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Omrade II, udlagges til tet lav boligbebyggelse og

opdeles i 10 storparceller, der ialt kan rumme ca.
350 boliger.

Bebyggelsen ma hgjst vare 2% etage og hgjden md ikke
vere over 8,50 m.

For hver storparcel skal ejeren udfgre en plan, der
viser, hvorledes storparcellen tenkes udnyttet.
Planen skal vise evt. tilbygningsmulighed til fuld
udnyttelse af bebyggelsesprocenten.

I de tilfalde, hvor storparcellen udstykkes, skal

*
der dannes en parcelforening ), der skal vare med-
lem af den ved den privatretlige deklaration indstif-

tede grundejerforening.

Felles bestemmelser for omrade I og II.

Magistratens 2. afdeling kan give tilladelse til, at
der i boligernes lejligheder drives den slags er-
hvervsvirksomhed, der almindeligvis kan udgves i
beboelsesomrdder. Virksomheden md ikke forandre om-
r&dets karakter af boligomrdde, den md ikke medfgre
ulemper for de omboende, og den mé& ikke medfgre be-

hov for parkering, der ikke er plads til pd ejen-

dommen .

Omrade III, udl®gges til lokalcenter, og der mad pa

arealet opfgres et butikshus i een etage, se bilag 4.

*) Betegnelsen parcelforening er anvendt for at brecisere,
at den for storparcellen etablerede grundejerforening
ikke er identisk med den ved den privatretlige deklara-
tion indstiftede grundejerforening.



Lokalcentret tenkes primart at skulle forsyne kvar-
terets beboere med almindelige dagligvarer, som
brgd, melk, grgntsager, k¢d, m.v., hvorimod der ikke
paregnes omsatning af egentlige udvalgsvarer eller

varige forbrugsgoder.

Omrdde IV, udlegges som fazllesareal for etagebebyg-
gelsen og storparcellerne og lokalcenter. Arealet
anlagges med de til den interne trafikafvikling for-
ngdne veje, stier og parkeringspladser samt udendgrs
opholdsarealer, smébgrnslegepladser, narlegepladser,
arealer til boldspil og anden udendgrs aktivitet.
Arealet beplantes og tilsds med gras, sdledes at hele
arealet dels fremtrader med en passende helhedsvirk-
ning, dels opdeler omraddet i passende aktivitetsen-

heder, se bilag 4.

Grundejerforening.

Ejerne af de af lokalplanen omfattede etageboligblokke,
storparceller og lokalcentret skal vare medlemmer af
den grundejerforening, der stiftes ved deklaration,

der tinglyses som supplement til lokalplanen. Grund-
ejerforeningen skal have skgde pa fellesarealet om-
ridde IV.

De enkelte enheders rettigheder og pligter i relation
til fellesskabet skal indga med en faktor, der er lig

med den enkelte bebyggelses etagemeterareal.

I ovennavnte privatretlige deklaration er derudover
tinglyst bestemmelser om 1. parkeringsforhold,

2. teknisk forsyning og 3. stianlag ved busholde-
pladser.
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Grundejerforeningen indsattes som pataleberettiget
over for pkt. 1., og Arhus kommune, magistratens
2. afdeling over for pkt. 2. og 3.

Safremt de enkelte blokke opdeles i ejerlejligheder,
skal den efter reglerne i lov om ejerlejligheder
stiftede ejerlejlighedsforening vare medlem af
grundejerforeningen med de deraf fglgende rettigheder
og forpligtelser.

Bebyggelsesprocent.

Inden for lokalplanens omrade er der fastsat en maxi-
mal bebyggelsesprocent for de omrdder, hvori bebyg-
gelse m& finde sted. Ved bebyggelsesprocenten for-
stds etagearealets procentvise andel af lokalplan-
omradets areal. Narmere bestemmelser er fastsat i
bygningsreglementet.

Trafiksystemet, - se bilag 4.

Lokalplanomrddet vejbetjenes dels fra Skejbyvej,
dels fra Skejbygdrdsveij.

Der etableres 2 bystier for gdende og cyklende trafik.
Den ene sti fgrer under Skejbygardsvej i en tunnel,
og der sikres areal til en niveauadskilt skering

mellem Skejbyvej og den anden bysti.

Fra alle blokkene, storparcellerne og fra lokalcen-

tret vil der blive anlagt stier med tilslutning til
bystierne.
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Der er pa denne made sikret adgang for kgrende trafik
fra omgivende offentlige veje, og der er sikret ad-
gang for gdende og cyklende trafik til bystierne,

der bl.a. giver forbindelse med institutioner og
centerfunktioner i bydelen.

Ved en fremtidig etablering af en busvej mellem Ar-
hus og Lisbjerg langs omrédets vestgranse, vil der

vere trafiksikker stiadgang til denne kollektive
trafikmulighed.
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Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gprelse af lokalplanen mad ejendomme, der er om-
fattet af planen iflg. kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges, eller igvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlzg

med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudsatning af, at den ikke &ndrer den sarlige ka-
rakter af det omrdde, der sgges etableret ved lokal-

planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplenen, fortranges
af planen. Deklaration lyst 19/6 1980 om grundejer-
forening m.v. ophaves i henhold til kommuneplanlo-
vens § 18 stk. 1, nr. 16 - se lokalplanens § 11.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det

vil vere af vasentlig betydning for virkeligggrelse
af planen.



2. REDEG@RELSEN

Redeggrelse for lokalplanens forhold til § 15-

rammerne og til den ¢gvrige planlagning for omradet.

§ 15-rammer for Arhus kommune.

Se bilag 2, udsnit af § 15-rammerne for Arhus

kommune.

Grundlaget for udarbejdelsen af nerverende lokalplan
har veret de af Arhus byrdd og Miljgministeriet god-
kendte § 15-rammer for Arhus kommune.

Lokalplanomrddet er i § 15-rammerne beliggende i om-

rdde BO.6.5, der er beliggende i byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse § 15-
rammer, der foreskriver f@glgende rammer for ind-

holdet af lokalplanlagningen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omradet,

skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformial
med tilh@grende kollektive anlag, sdsom bgrnein-
stitutioner, varmecentral og lignende samt mindre
butikker til omr&dets daglige forsyning eller an-
dre narmere angivne erhvervstyper, der kan ind-

passes i omrddet uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne.



b. at bebyggelsesprocenten for omrédet under &t
ikke overstiger 50,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med stgrre hgjde
end 4 etager,

d. at mindst 20 % af omraddet anvendes til stgrre,

samlede friarealer af forskellig karakter fael-
les for omrédet.

Lokalplan nr. 69.

Omradeafgransningerne for lokalplan nr. 213 og 69
er identiske.

Bestemmelserne i lokalplan nr. 69 f.s.v. angar
forhold om byggeri i omrade I og III overfgres
med samme indhold til lokalplan nr. 213.

Beskrivelsen for omrade II er ny, idet der er
sket den &ndring, at der i stedet for etagebolig-
blokke nu &bnes mulighed for at udstykke storpar-
celler og bygge tat lav bebyggelse.

Beskrivelsen for omrade IV om fallesarealet opret-
holdes ligeledes, idet fzllesarealet skal vare til
brug for alle ejere af boligblokke, storparceller
eller lokalcenter inden for lokalplan nr. 213.

Fellesarealets udformning og afgransning @ndres i

overensstemmelse med de @ndrede byggemuligheder,
specielt i omréde II.

Institutionsomradet udglr.



Lokalplanens forhold til naturfredningsloven og

dennes byggeliniebestemmelser.

Lokalplanomradet bergres ikke af de i naturfred-
ningslovens § 46 stk. 1 fastlagte byggelinier ved
strandbredder, og de i § 47 stk. 1 fastlagte bygge-
linier ved skove, hovedlandeveje og landeveje eller
af de i § 47a fastlagte byggelinier ved sger og
offentlige vandlgb.

P& lokalplanomrddet findes ikke jordfaste fortids-

minder, jfr. naturfredningslovens § 48.

Kollektiv trafik.

Lokalplanomriddet er ved planens udarbejdelse bus-
betjent af Arhus Sporvejes linie 11, der fra ende-
stationen pd nordsiden af Skejbyvej udfor Skejby-
gdrdsvejs indmunding i Skejbyvej kgrer ad Vejlby
Centervej og Randersvej til Arhus og videre til
Tranbjerg.

Linie 11 vil - eventuelt i takt med byggeriet i lokal-
planomrddet - blive fgrt videre ad Skejbygardsve]j.

Skoleforhold.

Lokalplanomradet er ved planens udarbejdelse belig-
gende i Vejlby skoledistrikt, og den ene af bysti-

erne vil give direkte forbindelse helt frem til
srolen.

Af hensyn til skolevasenets overordnede planlagning
for hele bydelen vil det dog kunne blive ngdvendigt



pd et senere tidspunkt at foretage justeringer af

de enkelte skolers oplande.

Teknisk forsyning.

Elforsyningen,

Varmeforsyningen og

Vandforsyningen skal ske fra: Arhus kommunale Varker,
Bautavej 1
8210 Arhus V.

Vandforsyning til brandslukning skal udfgres ved
opstilling af brandhaner pd parkeringsarealer og
igvrigt i forngdent omfang.

Kloakforsyning skal ske i henhold til den til enhver
tid galdende betalingsvedtagt for Arhus kommune, ved
stadsingenigrens kontor, hygiejnisk afdeling, Thors-
vej 2, 8230 Abyhgj.

Regnvand skal afledes via eksisterende ledning i lokal-

planomradet og regnvandsbassiner til Egden.

Spildevand skal afledes via eksisterende ledning i
lokalplanomradet til Risskov renseverk. Afledningen
er omfattet af udledningstilladelse, meddelt d. 28.
oktober 1981, af Arhus amtskommune, udvalget for
teknik og miljg.

Grundejerforening.

Ved privatretlig deklaration tinglyst 4. 19.06.1980
er der indstiftet en grundejerforening til vareta-
gelse af, ejerne af de i lokalplan nr. 69 fastlagte

etageboligblokke og lokalcenter's falles grundejer-
interesser.
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Da lokalplan nr. 69 ophaves samtidig med den ende-
lige godkendelse af lokalplan nr. 213, udarbeijdes

der en ny privatretlig deklaration til aflgsning
af deklaration lyst 19.06.1980.

I den nye deklaration er der foretaget sadanne re-
daktionelle @&ndringer, at grundejerforeningens be-
fpjelser tilpasses de @ndrede planl®gningsmassige

forudsatninger, der opstar ved godkendelse af
lokalplan nr. 213.
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SIGNATURFORKLARING :

v Lav boligbebyggelse °
BO Etageboligbebyggeise

BL Blandet bolig-og erhvervsbebyggelse

E Erhvervsbebyggelse

OF Offentlige formal
Centeromrade
S Sommerhusbebyggelse
Cityomrade
RE Rekreative omrader
wmmmm  Planlagte veje og vejudvidelser
mm1am Planlagte busveje
=seeeesr Hovedstier
w=m— Del-0g enkeltomradegranse

Lokalpianomradet
Landzonearealer der paregnes overfgrt til byzone

Landzonearealer inden for § 15-rammen

Byzonearealer der holdes uden for § 15-r§mmen
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3. LOKALPLAN NR. 213. BOLIGOMRADE VEJLBYPARKEN,
SYD FOR SKEJBYVEJ.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser

for det i § 2 navnte omrade:

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formal:

at fastlagge rammerne for opfgrelse af en
etageboligbebyggelse, indeholdende ca.
256 lejligheder,

at fastlagge rammerne for opfgrelse af
tet lav boligbebyggelse, indeholdende
ca. 350 boliger,

at sikre en differentiering af omradets bil-
trafik og lign. samt den gaende og cyk-
lende trafik inden for lokalplanomradet,

at sikre et areal til lokalcentérformél,
der er funktionsmessigt rigtigt placeret
i forhold til kvarterets beboere,

at ophave deklaration lyst 19.06.1980.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG OPDELINGC.

Stk. 1. Lokalplanomrddet afgrenses som vist pa
bilag 3 og omfatter fglgende matr.nre.:



3.2

Vejlby By, Vejlby:

Matr.nr. ZbS, l7a, l7cP, 17Cr samt del af

bg

matr.nr. 277, og del af udskilt kommunevej

nr. 2307, Skeibygadrdsvej.

Skejby By, Skejby:

Matr.nr. 15af, samt alle parceller, der

efter den 1. dec. 1982 udstykkes i omradet.

Lokalplanomrddet opdeles i fglgende omrader:
I, II, III og IV som vist pd bilag 4.

Omr&det m& kun anvendes til boligformal, og

der m& kun opfgres den pa bilag 4 viste

omradet m& kun anvendes til boligformal, og

der md kun opfgres tat lav boligbebyggelse,

Bebyggelse m& kun opfgres inden for de som

storparceller angivne arealer - se bilag 4.

Faelles bestemmelser for omrade I og II

Sstk. 2.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE.
Omréde I

stk. 1.
etagebebyggelse.
Omréde 1I

Stk. 2.
ogsd vandret opdelt.

Stk. 3.

Stk. 4.

Magistratens 2. afdeling kan tillade, at
der i boligbebyggelsen drives sadan virksom-
hed, der almindeligvis udgves i beboelses-

omrader, f. eks. lage, damefrisgr, arkitekt,
ingenigr, revisor og lignende.



Stk.

Stk.

Stk.

5.

6.

7.

3.3

En sa&dan virksomhedsudgvelse forudsatter:

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagaldende lejlighed,

at virksomheden efter magistratens 2. afde-
lings sk¢n drives pd en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning el.
lign.), og at omrddets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til ved den péd-
galdende ejendom.

Ejendommene m& derudover ikke benyttes til

nogen form for erhvervsvirksomhed.

Omrade III

I omrddet m& kun opfgres eller indrettes be-
byggelse for et lokalcenter for omsatning af

dagligvarer for kvarteret.

Omradde IV

Omradet m& kun anvendes som fzllesareal (veje,
stier, parkeringspladser og friarealer) for
lokalplanomradet.

P& friarealerne md den i henhold til tinglyst
deklaration oprettede grundejerforening etab-
lere beplantninger, boldbaner, legepladser og
lignende til falles formal.

Eventuelle planer om anlag af ovennavnte art
er grundejerforeningen pligtig at forelagge
Arhus kommune, magistratens 1. afdeling,

stadsgartnerens kontor, til godkendelse.



Stk. 8.

Falles bestemmelser for lokalplanomradet

Inden for lokalplanomriddet kan med godkendel-
se af magistratens 2. afdeling opfgres byg-
varker til kvarterets tekniske forsyning,

2

nadr de ikke har mere end 30 m“ bebygget areal

og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over
terran, og nadr de udformes i overensstemmelse
med den gvrige bebyggelse og som igvrigt

ikke virker skammende for omradet.

UDSTYKNING.

Stk.

Stk.

Stk.

1.

2.

3.

Omrade I

I omrdde I m& de enkelte boligblokke udstyk-
kes som selvstendige matr.nre. Skellene

fastlagges i blokkenes udvendige murlinier.

Omréde II

I omrédde II md& den enkelte storparcel udstyk-
kes som et selvstendigt matr.nr.

Yderligere udstykning kan foretages, nar
der er optaget bestemmelse herom i den sup-

plerede bebyggelsesplan, der skal godkendes



stk.

Stk.

stk.

stk.

3.5

af magistratens 2. afdeling, jvf. § 7
stk. 5.

Omrade III

Det til opfgrelse af lokalcenter udlagte om-
rdde III m& udstykkes i een parcel, hvis
grznser fastlagges i bebyggelsens udvendige

murlinier og med et areal pd ca. 420 mz.

Omrade IV

I omr&det m& kun ske de udstykninger, der er
ngdvendige for at f& omré&det samlet under
felles adkomst.

s&fremt den fremtidige administration af
fellesarealet métte gpre det ¢gnskeligt at
opdele arealet i flere administrative en-
heder, m& dette kun ske ved magistratens 2.
afdelings godkendelse.

Ved beregning af bebyggelsesprocenter pa de
enkelte blokke og storparceller i omradde
I, ITI og bebyggelsen i omrédde III md det
samlede arealtilliggende under omrade IV,
reduceret med de til veje og stier udlagte

arealer, medregnes.

Det saledes medregnede areal af omrade IV
fordeles efter det beregnede etagemeter-

areal i de enkelte bebyggelser.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.,

Stk.

1.

Der er udlagt areal til fg¢lgende nye veje

og stier med beliggenhed som vist p& bilag 4:
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Stamvejene:

Vej D~-E -F

Vej E-G-H-1I

Vej K - L

Vej O - P - M

Vej P - R~ S - T i en bredde af 10,00 m
Bystierne:

Sti U -V

Sti X -V -Y cykel- og gangsti i en

bredde af 10,00 m.

Stamvejene afsluttes ved pkt. F, T og K med enh
vendeplads hvis udformning fastlagges i den i

§ 7 stk. 5 navnte bebyggelsesplan.

Stk. 2. Til Skejbygdrdsvej m& der kun etableres til-
slutning for vej i punkt i punkt D og O.

Til Skejbyvej md der kun etableres tilslut-
ning for vej i punkt L.

Stk. 3. Der md etableres gangstitilslutning til Skej-

byvej ved punkt R, som vist pa bilag 4. Til-
slutningen skal nedlagges, nadr magistratens
2. afdeling matte forlange det.

stk. 4. Til senere viderefgrelse af bysti X-V-Y¥
mod nord sikres ved narverende lokalplan
areal til anlag af tunnel. Arealsikringen
gzlder ogs& de til anlagget hgrende skra-
nings- og trappeanla&g.

Sstk. 5. De pd lokalplankortet bilag 4 viste over-
*
sigtsarealer ) m& ikke benyttes pa en made,
der kan ggre det vanskeligere at tilveje-

bringe oversigterne.

*) Inden en vejtilslutning tillades udfgrt skal oversigts~
arealets ejer ved tinglyst deklaration vere forpligtet
til at sgrge for, at der aldrig er noget pa arealet,
bortset fra sne, der er hgjere end 0,8 m over en flade
gennem de tilgrznsende vejes kgrebanemidter.



Arealerne begranses af vejgranser (udlags-
grenser) og linier igennem disse i fglgende
afstande fra grznsernes ska&ringspunkter - den

stgrste afstand langs den mest betydende vej.

Vejtilslutning:

Skejbyvej/Skejbygdrdsvej 15 x 60 m
Stamvej E-D/Skejbygardsve] 15 X 60 m
Stamvej P-0/Skejbygdrdsvej 15 x 60 m
Stamvej K-L/Skejbyvej 15 x 60 m

Adgangsvejene til parkerings-
pladserne ved M, N, Q, S og L 5 x 15

8

Stk. 6. Adgangsveje fra stamvej til P-plads og til
de enkelte storparceller udlagges i en bred-
de af mindst 8,00 m.

Der skal etableres portoverkg¢rsel pa ad-

gangsvejen ved tilslutning til en stamvej.

Stk. 7. Med tilslutning til stamvejssystemet etable-
res i omrade IV i takt med bycgeriets gennem-
ferelse parkeringspladser, som vist p& bilag

4 i fglgende omfang:

Ved punkt M til 48 biler
Ved punkt N til 58 biler
Ved punkt Q til 52 biler
Ved punkt R-T til 100 biler
Vest for lokalcenter til 24 biler.
Stk. 8. Med mulighed for tilslutning direkte eller

indirekte til stamvejssystemet sikres i om-
radet som vist med punkteret begransning pé
bilag 4 areal til eventuel senere etablering
af fglgende parkeringspladser:



3.8

@st for blok I bog I ctil 71 biler
Nord for blok I 5 til 64 biler.

Stk. 9. I omrade II skal der ved bebyggelsen af den
enkelte storparcel udlagges/anlagges areal
til parkeringsformdl, saledes at det samlede
parkeringsareal mindst svarer til 1,5 bil-
plads pr. bolig. For boliger under 50 m2
dog kun 1 bilplads pr. bolig.

En del af dette areal kan efter godkendelse
af magistratens 2. afdeling, stadsingenigrens
kontor, udlagges i tilknytning til stamvejen
pd fallesarealet omrd8de IV, samtidig med at
der optages bestemmelse herom i den i § 7

stk. 5 navnte bebyggelsesdeklaration.

Stk. 10. I det omfang de i stk. 9 sikrede parkerings-
pladser direkte tilsluttes stamveje, skal
der etableres portoverkgrsel og oversigt

g =5 x 15 m pa samme mdde som beskrevet i

stk. 5 og 6.
§ 6. TEKNISK FORSYNING OG LEDNINGSANLZG.
Stk. 1. Ved nybyggeri skal grundejerne aftage fjern-

varme fra Arhus kommunale Varker pa varkernes
til enhver tid geldende betingelser.

Stk. 2. Elledninger, herunder til vejbelysning, skal
udfgres som jordkabler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomridet
som helhed overstiger ikke 50 for omrade I
og 35 for omrdde II og III, nir de i stk. 3,

4 og 6 angivne etagearealer ikke overskrides.



Stk.

Stk.

Stk.

2.

3.

4.

Omrade I

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller

tagflade mad gives en hgjde, der overstiger

14 m over terran, milt efter reglerne i

bygningsreglementet.

De i lokalplanen fastsatte bebyggelser, hvis

placering fremgar af bilag 4, m& maximalt

have fglgende omfang:

Blok Ia max. 3 etager, etageareal ca.

7650 m°
Blok Ib max. 4 etager, etageareal ca. 6000 m2

Blok Ic max. 4 etager, etageareal ca. 6000 m2

Omrade II

De i lokalplanen fastlagte storparceller,

hvis afgransning fremgdr af bilag 4,
maximalt bebygges med en bebyggelse,
fplgende omfang:

Storpcl. IIa max. 2% etg. etageareal
Storpcl. IIb max. 2% etg. etageareal
Storpcl. IIc max 3 etg. etageareal
Storpcl. IId max. 2% etg. etageareal
Storpcl. IIe max 1

Storpcl. IIf max. 2% etg. etageareal
Storpcl. IIg max. 2} etg. etageareal
Storpcl. ITh max. 2% etg. etageareal
Storpcl. IIi max. 23 etg. etageareal
Storpcl. IIk max. 24 etg. etageareal

etg. etageareal

ma

der

ca.
Ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

har

4100 m
2200 m
3200 m
2600 m
2600 m
2900 m
1500 m
7300 m
3300 m
2560 m

NN DN N DN NN NN



Stk. 5 Bebyggelse pd den enkelte storparcel skal
ske pd grundlag af en af magistratens 2. af-

deling godkendt bebyggelsesplan. (Der skal
tinglyses).

Planen skal redeggre for:
Placering af beboelse,

Placering af udhuse, smabygninger i h. t.
bygningsreglementets kap. 13.4 stk. 1 og
garager/carporte (eller evt. fallesparkering),

Bygningsprofiler, facader og materialer,

Evt. tilbygningsmulighed til fuld udnyttelse
af bebyggelsesprocenten. I disse tilfzlde

skal beboelsens indretning vises.
Terra&nreguleringer,

Beplantning og indretning af storparcellens
fezllesarealer, herunder legepladser.*)
Storparcellens interne vej- og stiforhold,
herunder tilslutninger til de tilgrensende

veje, stier, storparceller, fallesarealer o.l.

Der skal stiftes en forening til at varetage
de fazlles grundejerinteresser inden for stor-

parcellen benavnte Parcelforeningen.

Ved udarbejdelse af bebyggelsesplanen skal
det péses, at planen i rimelig grad tilgodeser
hensigten med de i stk. 8 navnte bestemmelser

fra bygningsreglementet.

Omréade IIT

Stk. 6. Bebyggelsen til lokalcenter md ikke opfgres i

mere end &n etage med kalder og et etageareal

pa ca. 420 m2.

ﬂSpecielt henledes opmerksomheden p&, at der ved udar-—

bejdelse af beplantningsplanen skal tages hensyn til

placeringen af forsyningsledninger samt eventuel be-
lysning.
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Felles for omrade II og ITII

Stk. 7. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade m& gives en hgjde, der overstiger 8,50
m over terran, milt efter reglerne i bygnings-

reglementet.

Felles for omrdde I, II og III

Stk. 8. Bygningsreglementets Kap. 3 (om hgjder og af-
stande) finder ikke anvendelse i lokalplan-
omradet, idet omfang det er uforeneligt med

bestemmelserne i lokalplanen.

Omréade IV

Stk. 9. I omrdde IV md efter godkendelse i magistra-
tens 2. afdeling opfe¢res mindre bygninger,
som er gnskelige af hensyn til driften af
faellesanlaggene (laskure, toiletter, red-
skabsbygninger, m.v.), eller som den i henhold
til tinglyst deklaration oprettede grundejer-
forening efter derom truffen beslutning ¢n-
sker opfgrt til falles aktiviteter for om-
riddets beboere (beboerhus, fazllesantenneanlag

og lignende).

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Stk. 1. I forbindelse med ansggning om byggetilladel-
se pd en etageboligblok skal fastlagges faca-
der, farver, tagformer, tagmaterialer m.v. for

den samlede etageboligbebyggelse i omrdde I.
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Stk. 2. Skiltning og reklamering pd bebyggelsen i
lokalplanomrddet m& kun finde sted med
magistratens 2. afdelings tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

Stk. 3. Eventuelle tilbygninger skal opfgres med
det samme materialevalg, som den gvrige

bebyggelse indenfor samme omrade.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

stk. 1. I forbindelse med gennemfgrelsen af etage-
boligbebyggelsen i omradde I skal terranet
i friarealet i omrdde IV reguleres efter

de pa bilag 5 anfgrte koter.

stk. 2. Belysning af opholdsarealer, parkarealer,
parkeringspladser, stier, adgangsveje oOg
andre lignende fardselsarealer ma kun finde

sted med parklamper.

stk. 3. Eksisterende beplantning skal respekteres og
indarbejdes i bebyggelsesplan og haveplan.
Eventuel udtynding i eksisterende beplant-
ning ma& kun foretages efter godkendelse fra

magistratens 1. afdeling, stadsgartneren.

Stk. 4. I forbindelse med gennemfgrelse af etage-
boligbebyggelsen i omrdde I og bebyggelse
af de enkelte storparceller i omrade II skal
friarealet i omrade IV beplantes efter ret-

ningslinier angivet pa bilag 5.
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Stk. 5. Arealer pd fazllesarealet i omrade 1V, der
ikke er befastede eller tilplantede i over-
ensstemmelse med beplantningsplanen, regu-

leres og tilsdes med greas.

Beplantningen i omréade IV skal udfg¢res af
robuste danske lgvfaldende planter. Store
treer kan vere: S¢lvpil, hvidpil, stilkeg,
ask, fuglekirseber.

Mindre trezer kan vare: Alm. r¢gn, forskellige
tjgrnearter, glansbladet hag.

Buske/krat kan vare: Hvidtjgrn, slden, busk-
roser, fjeldribs.

Beplantningen skal sammensattes s&ledes, at
den skermer arealerne af mod boligerne og

er karaktergivende for omradet.

Principper for beplantningen fremgdr af

bilag 5.

Stk. 6. Randplantning langs offentlige veje udfgres
i henhold til den p& bilag 6 viste be-~
plantningsplan.

Stk. 7. Beplantning af vej-, sti- og friarealer samt

indretning af legepladser skal ske efter en
af magistratens 1. afdeling, stadsgartneren,

godkendt plan. %

§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

Stk. 1. Ibrugtagen af nye boliger i omr&de I og II og
lokalcenter i omrdde III md ikke ske, fogr
bygningerne er tilsluttet fjernvarmenettet
fra Arhus kommunale fjernvarmeforsyning.

*) Specielt henledes opmerksomheden pa, at der ved udar-
bejdelse af beplantningsplanen skal tages hensyn til

placeringen af forsyningsledninger samt eventuel be-
lysning.
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Stk. 2. Ibrugtagen af nye boliger i omrdde I og II
ma ikke ske: Fgr der er etableret vejad-
gang via stamvej, f¢r der er etableret en
efter stadsingenigrens sk¢gn passende del
af stisystemet i lokalplanomridet, fgr der
er gennemfgrt terrenregulering, beplantning,
anlaeg af friarealer og legepladser i et til
den pdgzldende byggeetape passende omfang,
efter planer godkendt af magistratens 1. af-
deling, stadsgartneren, og magistratens 2.
afdeling, stadsingenigren.

§ 11. SERVITUTTER.

Stk. 1. Fglgende servitutter ophaves i henhold til
kommuneplanlovens § 18 stk. 1, nr. 16:

Deklaration lyst 19.06.1980, deklaration
om grundejerforening m.v.

§ 12. OPHEVELSE AF LOKALPLANER.

Sstk. 1. Ved Arhus byréds endelige vedtagelse af
nervaerende lokalplan ophaves den af Arhus
Byrdd den 20. december 1979 endeligt ved-
tagne lokalplan nr. 69 - Etageboligomr&de
vest for Vejlby, syd for Skejbyvej.
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Populus trichocarpa

Alnus glutinosa

Sorbus aucuparia

Syringa vulgaris

Syringa vulgaris "Alba"
Forsythia intermedia "Mirabilis"”
Prunus spinosa

Crataegus intricata

Rosa virginiana

stilkeq

fuglekirsebar (erstatter eg)

almindeliqg r¢n
almindelig syren
almindeliqg syren, hvid
foraythia
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hvidtigrn

blank rose
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Prunus avium

Populus trichocarpa

Alnus glutinosa

Sorbus aucuparia

Syringa vulgaris "Alba”

Syringa wvulgaris

Forsythia intermedia "Mirabilis"
Prunus spincsa

Crataegus intricata

Rosa virginiana

Denne side mod Busgade

stilkeg
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poppel
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r¢gdel
almindeliq r¢n
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hvidtjgrn

blank rose
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% 22% Prunus spincsa slden
X 45% Crataegus intricata hvidtjg¢rn
o 88 Rosa rubiginosa zblerose
o 8% Rosa canina hunderose
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Omrade IV:

Fremtidige fritst8ende trzer:

é£3c;1) Skal enten plantes 1 stor stgrrelse min. 2,5-3 m h¢je

2) eller i mindre stgrrelse 1,5=2 m hgie

I sidste tilfazlde skal de plantes i en bundplantning af
lave buske som ryddes ndr trzerne er vokset til.

Naturligt sammenhangende beplantninger skal vare ensartede
uanset etapecpdeling. Det vil f.eks. sige, at beplantningen
langs den samme vej eller omkring den samme kvarterlegeplads
m.v. skal vare ens.

Sammenhangende beplantninger skal udfgres af:

- 15 - 25% ¢traer (h¢je og lave)
85 - 75% Dbuske

e
0 4 8 12 16 20 m

0BS! Malestoksforholdsangivelsen i tegningshovedet méa ikke anvendes.
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